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§11
Poikkeamishakemus tontille Pispalan valtatie 39, Yla-Pispala, varaston ja liiketilan
rakentaminen

TRE:6172/10.03.01/2021

Valmistelija / lisatiedot:
Elina Karppinen

Valmistelijan yhteystiedot
Toimistoarkkitehti Merja Kinos, puh. 040 481 2571, etunimi.
sukunimi@tampere.fi

Lisdtietoja paatoksesta
Hallintosihteeri Jonna Koivumaki, puh. 040 124 1626, etunimi.
sukunimi@tampere.fi

Paatos
Paatdsehdotus hyvaksyttiin.

Esittelija: Mikko Nurminen, Johtaja

Paatésehdotus

Mydnnetaan viiden vuoden maaraajaksi tontille 837-213-1014-7 lupa
saada poiketa rakennuskiellosta ja rakennusoikeudesta ravintolan ja
varaston rakentamiseksi hakemuksen liitteena olevien suunnitelmien
periaatteiden mukaisesti Yla-Pispalan kaupunginosassa, osoitteessa
Pispalan valtatie 39 silld ehdolla,

ettd toisen kerroksen ravintolatilaan asennetaan riittava aanieristys milla
estetdan musiikkimelun kantautuminen ymparistoon,

ettd tontin ita- ja etelarajoille rakennetaan Pispalan
rakentamistapaohjeen mukainen 1,2 metria korkea aita ja,

ettd rakennuslupavaiheessa varmistetaan, etta varaston palomaaraykset
tayttyvat ja tilojen ilmanvaihto vastaa varastolle/liikkehuoneistolle
asetettuja vaatimuksia.

Lupa on voimassa yksi (1) vuotta siita, kun tama paatds on saanut
lainvoiman. Paatdsta vastaavaa rakennuslupaa on haettava luvan
voimassaoloaikana.

Perustelut

Poikkeamispaatds MRL 171 8:n nojalla MRL § 53:n mukaisesta
rakennuskiellosta ja MRL 58 8 1 momentin saannoksesta, jonka mukaan
rakennusta ei saa rakentaa vastoin asemakaavaa.

Autokatos on muutettu kylmaksi varastoksi ja toisen kerroksen
myymalaksi luvitettu tila on muutettu ravintolaksi.

POIKKEAMISELLE ON ANNETTU ERITYISET SYYT
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Suunnittelija mm.: "Autokatos muutetaan kylmaksi varastoksi ja 2.
kerroksen kayttotapa muutetaan ravintolaksi. Autotallin muutos johtaa
tontille sallitun kerrosalan ylittdmiseen 70 nelidmetrilld. Kiinteistd
sijaitsee rakennuskieltoalueella. Autotallimuutos ja 2.kerroksen
muuttaminen ravintolaksi on tehty jo 80-luvulla. Autotalli- ja 2. kerroksen
kayttétapamuutokset on havaittu rakennusvalvonnan tekemdassa
tarkastuksessa 7.4.2021 voimassa olevan rakennusluvan vastaiseksi.
Maaraaikaiselle poikkeamiselle asemakaavasta on saatu puolto 3.6.2021
pidetyssa poikkeamisryhma-palaverissa. Tiloissa toimii Yldkerta niminen
ravintola, joka toimii alakerrassa toimivan Vastavirta klubin

pienempana nayttdmona ja "olohuoneena”. Klubi ja baari yhdessa
muodostavat liiketaloudellisen kokonaisuuden, mista yldkerran
poistaminen heikentaisi klubin toimintaedellytyksia merkittavasti.
Vastavirta klubi on vakiinnuttanut asemansa valtakunnallisesti
merkittavana live-musiikin ja vaihtoehtokulttuurin tapahtumapaikkana jo
vuodesta 2004. Ylakerran palauttaminen rakennusluvan mukaiseksi, eli
ravintolan sulkeminen, olisi pandemiavuoden jalkeen kohtuuttoman
raskas seuraus ravintolayrittajalle, seka pahimmassa tapauksessa
vaikutuksen ulottuessa Vastavirta klubin toimintaan, koko Tampereen
kulttuurielamalle.”

Kiinteistdon omistaja: "Liikekiinteistdomme Pispalanvaltatie 39:ssa on
edesmenneiden vanhempieni rakentama vuonna 1983. Hallussani
olevien rakennuspiirustusten mukaan naen, ettd vuonna 1985 on haettu
muutoslupaa autokatoksesta talliksi. Olemme olleet siind uskossa, etta
kaikki luvat on kunnossa. Josta johtuen haemme poikkeuslupaa, jotta
voisimme jatkaa rakennuksen kayttda siina tarkoituksessa, kuin se on
ollut vuodesta 1985.”

Toimija: "Kyseinen tila (autotalli) on toiminut yrityksemme Rokata Oy
varastotilana koko toimintamme ajan eli vuodesta 2009 |ahtien.
Rakennuksessa sijaitsee liiketoimintamme kannalta valttamattomia
tiloja, tarkeimpana olut- ja alkoholivarasto seka siivousvalinevarasto.
Myds mm. myyntiteltat, terassikalusteet ja rakannustydkalut sailytetaan
varastossa talven ajan. Ylakerrassa ei ole muita

varastotiloja. Kiinteistdssa on ollut ravintolatoimintaa noin 30 vuoden
ajan ja kyseista tilaa on aina kaytetty varastona. Olemme toimineet siina
uskossa, etta tila on hyvaksytty autotalli/varastoksi kiinteistda
rakennettaessa.”

KUULEMINEN

Naapurit on kuultu hakijan toimesta. Kahdella naapurilla oli
huomautettavaa hankkeesta. Muistutuksissa otettiin kantaa varastoksi
muutetun autokatoksen paloturvallisuuteen seka ravintolatoiminnasta
saannollisesti naapurustolle aiheutuvaan haittaan, mm. soitetun musiikin
kuuluminen naapurustoon, musiikin resonointi rakenteisiin, asiakkaiden
hairiokayttaytyminen terassilla ja rakennuksen ymparistossa.

Vastine:
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Poikkeamispddtokselle on annettu ehtoja varaston paloturvallisuuden
varmistamiseksi, ravintolasta aiheutuvien meluhaittojen seka asiakkaiden
toiminnasta aiheutuvien haittojen pienentdmiseksi.

Muistutukset ovat hakemuksen liitteena. Henkilotietoja sisaltavien
muistutusten verkkojulkisuutta on rajattu. Muistutukset nakyvat
yhdyskuntalautakunnan jasenille.

POIKKEAMINEN

Tontti on asetettu rakennuskieltoon 3.3.2022 asti asemakaavan laatimista
varten. Siita poiketen jo tehdyille muutoksille haetaan lupaa ennen
rakennuskiellon paattymista. Hakijalle on rakennusvalvonnan toimesta
annettu kehotus palauttaa tilat rakennusluvan mukaiseen tilaan tai
saattaa lupatilanne vastaamaan olemassa olevaa tilannetta.

Tontin rakennusoikeus ylittyy 70,5 k-m2, kun autokatos on muutettu
varastoksi.

Poikkeaminen voidaan erityisesta syysta myontaa, mikali se ei MRL 171 8
mukaisesti

1. aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden
kayton muulle jarjestamiselle;

2. vaikeuta luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;

3. vaikeuta rakennetun ymparistdn suojelemista koskevien
tavoitteiden saavuttamista; tai

4. johda vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muutoin
aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

ASEMAKAAVOITUS

Tontti sijaitsee Yla-Pispalassa rajautuen pohjoisessa Pispalan valtatiehen,
idassa asuin-liiketonttiin, etelassa Makikatuun ja asuintonttiin seka
lannessa asuinkerrostalotonttiin. Tontilla sijaitsee vuonna 1984
valmistunut kaksikerroksinen liikerakennus.

Voimassa olevassa asemakaavassa tontti on osoitettu asunto- tai
liikerakennusten korttelialueeksi. Korttelialueelle saa rakentaa
rakennuksia joko kokonaan tai osittain asuin- tai liiketarkoitukseen.
Tontille on osoitettu rakennusoikeutta tonttitehokkuuden e=0,50 mukaan
318,5 k-m2, joka on jo kaytetty kokonaan. Autokatoksen muutoksella
umpinaiseksi varastoksi tontin rakennusoikeus ylittyy 70,5 k-m2 (22,0 %).

Tontilla on vireilla asemakaavanmuutos nro 8309, jossa tontti on
osoitettu asuinrakennusten korttelialueeksi, jolle saadaan sijoittaa myos
liike-, toimisto- ja palvelutiloja seka ymparistohairidita tuottamattomia
tyotiloja (A-30). Rakennusoikeutta on osoitettu 320 k-

m2. Kaavaehdotuksen yleismaarayksessa todetaan, etta Pispalan
valtatien varressa A-30 korttelialueella saa kaavakartalla osoitetun
kerrosalan lisdksi sijoittaa rakennuksen katutasokerrokseen kaavassa
osoitetun kerrosalan liséksi liike- tai tyétilaa 75 % pddkerroksen alasta.
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Tdlléin katutasoon valtatien suuntaan on avattava liiketiloille tyypillisia suuria
ikkunoita. Kivijalkakerroksen julkisivumateriaalin on oltava eri kuin
asuinkerroksissa. Tontilla nyt oleva liikerakennus on kaavaehdotuksen
mukainen myos kaytetyn kerrosalan mukaan, joten poikkeamislupa ei
aiheuta haittaa tulevalle kaavoitukselle.

Asemakaavan mukaan tontille tulee osoittaa yksi autopaikka 150 k-m2
kohti. Kaytetyn kerrosalan mukaan tontille tulee osoittaa kolme
autopaikkaa. Tontin eteldosassa on kolme autopaikkaa, joten
asemakaavan autopaikkavaatimus tayttyy.

Poikkeamishakemuksella haetaan lupaa olemassa olevassa
rakennuksessa rungon sisalla tehdyille muutoksille, joten
poikkeamisluvalla ei ole vaikutuksia luonnonsuojeluun tai rakennetun
ympariston suojelemisen tavoitteisiin eika se aiheuta merkittavaa
rakentamista.

Asemakaavayksikko toteaa, etta poikkeaminen viiden vuoden
madraajaksi rakennuskiellosta ja rakennusoikeudesta ei aiheuta haittaa
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kaytén muulle
jarjestamiselle eika vaikeuta luonnon tai rakennetun ymparistdn arvojen
sailyttamista koskevien tavoitteiden saavuttamista tai johda
vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muutoin aiheuta
merkittavia haitallisia ymparistd- tai muita vaikutuksia, mikali paatdkselle
annettuja ehtoja noudatetaan.

Poikkeamisluvan myoéntamisella on positiivisia vaikutuksia
yritystalouteen, kun kiinteistdssa toimiva yritys voi jatkaa toimintaansa
nykylaajuudessa seuraavat viisi vuotta.

LIITTEET:

Sijaintikartta: Kartassa on esitetty rakennuspaikan sijainti ja
poikkeuslupatilanne. Tontti rajautuu pohjoisessa Pispalan valtatiehen,
idassa asuin-liiketonttiin, eteldssa Makikatuun ja asuintonttiin seka
lannessa asuinkerrostalotonttiin. Lahialueelle on aiemmin haettu 19
poikkeamislupaa, joista 18 on hyvaksytty ja yksi on viela vireilla.

Asemakaava: Tontti on osoitettu asunto- tai liikerakennusten
korttelialueeksi. Korttelialueelle saa rakentaa rakennuksia joko kokonaan
tai osittain asuin- tai liiketarkoitukseen. Tontille on osoitettu
rakennusoikeutta tonttitehokkuuden e=0,50 mukaan 318,5 k-m2.
Rakennusala kiertaa tontin pohjois- ja lansirajaa. Autopaikkamaarayksen
mukaan tontille tulee osoittaa yksi autopaikka 150 k-m2 kohti.

Lausunnot 4 kpl

Muistutukset 2 kpl: HenkilGtietoja sisaltavien liitteiden verkkojulkisuutta
on rajattu.

Perustelut: Hakijan ja ravintoloitsijan antamat perustelut/erityinen syy
poikkeamiselle.
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Poikkeamislupahakemus: Liitteessa on kerrottu hankkeen,
rakennuspaikan ja hakija tiedot. Henkilotietoja sisaltavan liitteen
verkkojulkisuutta on rajattu.

Suunnitelmat: Muutosalue sijaitsee liikerakennuksen toisen kerroksen
vanhassa myymalatilassa seka autokatoksessa. Autokatoksen etuseina
on rakennettu umpeen ja siihen on sijoitettu kayntiovi.

Lausunnot
Hakemuksesta on saatu lausunto Pirkanmaan maakuntamuseolta ja
Pirkanmaan ELY-keskukselta, joilla ei ollut huomautettavaa hankkeesta.

Elintarvikevalvonta tiedusteli lausunnossaan, etta onko baaritiskilla ja
silvouskaapissa omat pesualtaansa ja sijaitsevatko henkilokunnan tilat
alakerrassa.

Terveydensuojelu:

"Autokatosta varastoksi muutettaessa tulee varmistua, etta rakenteet
vastaavat varastolle asetettuja vaatimuksia mm. eristyksen osalta. Myds
2. kerroksen ravintolatilan muutostydn suunnittelussa tulee huomioida
riittdva aanieristys, mika estaa musiikkimelun kantautumisen
ymparistdon. Muutostydn yhteydessa tulee selvittaa rakenteissa kaytetyt
haitta-aineet ja tehda tarvittavat korjaukset. Tilojen ilmanvaihto tulee
saattaa vastaamaan varastolle/liikkehuoneistolle asetettuja vaatimuksia.”

Tiedoksi
Hakija, muistuttajat, Pirkanmaan ELY-keskus

Liitteet
1 Liite YLA 18.1.2022 Poikkeaminen perusteet
2 Liite YLA 18.1.2022 Sijaintikartta
3 Liite YLA 18.1.2022 Asemakaava
4 Liite YLA 18.1.2022 Suunnitelmat
5 Liite YLA 18.1.2022 Lausunto Terveydensuojelu
6 Liite YLA 18.1.2022 Lausunto Maakuntamuseo
7 Liite YLA 18.1.2022 Lausunto ELY-keskus
8 Liite YLA 18.1.2022 Lausunto Elintarvikevalvonta

Nahtavilldolo ja tiedoksianto asianosaiselle

Annettu julkipanon jalkeen 21.1.2022

Muutoksenhakuviranomainen
Hameenlinnan hallinto-oikeus

Tampere
21.01.2022
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Jonna Koivumaki
Hallintosihteeri
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Valitusosoitus
811

Valitusosoitus
Valitusosoitus

Tahan paatdkseen haetaan muutosta hallintovalituksella.
Valitusoikeus
Valitusoikeus on:

1) viereisen tai vastapaata olevan alueen omistajalla ja haltijalla;

2) sellaisen kiinteiston omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai muuhun
kayttamiseen paatds voi olennaisesti vaikuttaa;

3) silla, jonka asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin hanke saattaa huomattavasti
vaikuttaa;

4) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittdmasti vaikuttaa
(asianosainen);

5) kunnalla ja naapurikunnalla, jonka maankaytdén suunnitteluun paatos vaikuttaa;
6) toimialueellaan sellaisella rekisterdidylla yhdistyksella, jonka tarkoituksena on
luonnon- tai ymparistonsuojelun tai kulttuuriarvojen suojelun edistaminen taikka
elinymparistdon laatuun muutoin vaikuttaminen; seka

7) viranomaisella toimialaansa kuuluvissa asioissa.

Valitusviranomainen
Valitus tehddaan Hameenlinnan hallinto-oikeudelle:

Hameenlinnan hallinto-oikeus
Raatihuoneenkatu 1

13100 Hdmeenlinna

faksi: 029 56 42269

sahkodposti: hameenlinna.hao@oikeus.fi

Valituksen voi tehda my®os hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa
osoitteessa https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet

Valitusaika

Paatds on annettu julkipanon jalkeen. Valitus on tehtava 30 paivan kuluessa
paatoksen antamisesta. Paatoksen antamispaivaa ei lueta maaraaikaan. Jos
madraajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai
juhannusaatto tai arkilauantai, saa tehtavan toimittaa ensimmaisena arkipdivana sen
jalkeen.

Valituskirjelma

Valituskirjelmdssa, joka on osoitettava valitusviranomaiselle, on ilmoitettava

- valittajan nimi, kotikunta, postiosoite ja puhelinnumero

- paatos, johon haetaan muutosta

- milta osin paatoksesta valitetaan ja mita muutoksia siihen vaaditaan tehtavaksi
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- vaatimuksen perusteet
- mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva paatos ei kohdistu
valittajaan.

Valituskirjelmaan on liitettava

- paatos, johon haetaan muutosta valittamalla, alkuperaisena tai jaljenndksena

- todistus siita, mina paivana paatds on annettu tiedoksi, tai muu selvitys valitusajan
alkamisen ajankohdasta

- asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita ole jo aikaisemmin
toimitettu viranomaiselle.

Asiamiehen on liitettava valituskirjelmaan valtakirja, kuten oikeudenkaynnista
hallintoasioissa annetun lain (808/2019) 32 §:ssa saadetaan.

Valituskirjelman toimittaminen

Valituskirjelma on toimitettava valitusajan kuluessa valitusviranomaiselle.
Valituskirjelman tulee olla perilld valitusajan viimeisena paivana ennen viraston
aukiolon paattymista. Valituskirjelman lahettaminen postitse tai sahkoisesti tapahtuu
lahettajan omalla vastuulla.

Oikeudenkayntimaksu

Hallinto-oikeudessa valituksen kasittelysta perittava oikeudenkayntimaksu on 260
euroa. Mikali hallinto-oikeus muuttaa valituksenalaista paatdsta muutoksenhakijan
eduksi, oikeudenkdyntimaksua ei perita. Maksua ei mydskaan perita eraissa
asiaryhmissa eika mydskaan mikali asianosainen on muualla laissa vapautettu
maksusta. Maksuvelvollinen on vireillepanija ja maksu on valituskirjelmakohtainen.
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